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DECYZJA Nr B /CP/2020
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
o znaczeniu krajowym | wojewddzkim

Na podstawie :

art. 4 ust, 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51, art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2020.293 v.}.),

art, 104 i art. 108 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(D2.U.2020.256 t.j. ze zm.)

oraz art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2020.65 t.j. ze zm.)
w sprawie zakwalifikowania inwestycji jako inwestycji celu publicznego,

art. 39 ust. 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.2020.713 t.j.),

art. 11 ust, 3 ustawy z dnia 15 marca 2002 r. o ustroju m.st. Warszawy (D2.U.2018.1817 t.j.),

§ 17 pkt 4) Uchwaly Nr XLVI/1422/2008 Rady m.st. Warszawy 2 dnia 18 grudnia 2008r. w sprawie

przekazania dzielnicom m.st. Warszawy do wykonywania niektorych zadan i kompetencji m.st. Warszawy
(Dz. Urz. Woj. Maz. 2016.6725 t.j.)

po rozpatrzeniu wniosku Szkoty Gléwnej Gospodarstwa Wiejskiego w Warszawie reprezentowane] przez
Pana Jarostawa Dadacza ziotonego w dniu 16 stycznia 2020 r. skorygowanego i uzupetnionego dnia
22 stycznia 2020 r., 4 marca 2020 r., 21 kwietnia 2020 r. oraz 30 kwietnia 2020 r.

ustalam
warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji celu
publicznego polegajacej na budowie budynku laboratoryjno-dydaktycznego wraz z zapleczem
technicznym | infrastrukturg towarzyszaca, ciggami komunikacyjnymi i zagospodarowaniem terenu na
czesci dziatki ew. nr 114/2 z obrgbu 1-10-12, przy al. Jana Rodowicza ,Anody” na terenie Dzielnicy
Ursynéw m.st. Warszawy

oraz nadaje niniejszej decyzji rygor natychmiastowej wykonalnoéci.

Linie rozgraniczajgce teren planowanej inwestycji oznaczono linig ciggl oraz literami A, 8, C, D, E, F, G, H, |,
J, K, L, A (kubatura) oraz linig przerywang | cyframi oraz literami 1, 2, 3,4, 5,6, 8,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14,
15,16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, H, 31, 32, 33, 34, 1 - tereny pod wjazdy

i infrastrukture techniczng na mapie w skali 1:1000 stanowligce] zatgcznik graficzny nr 1, ktéry jest
integralng czesciy niniejszej decyzji.

Inwestycja zostata zakwalifikowana jako Inwestycja celu publicznego w oparciu o art. 6 pkt 6 ustawy 2 dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (D2.U.2020.65 t.j. ze zm.).

1. Rodzaj inwestydji (podstawowa funkcja inwestycji - rodzaj zabudowy)
1.1. Funkcla - ustugowa, zgodnie 2 § 2, pkt 1 b) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury 7 dnia 26 sierpnia
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2003 r. w sprawie oznaczen | nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego
oraz w decyzji 0 warunkach zabudowy (02.U.2003.164.1589 t.j.).
1.2. Opis planowanej inwestycji wedtug 2lozonego wniosku
Teren inwestycji o powierzchni ok. 8 042 m? stanowi cze$é dziatki nr ew. 114/2 2 obrebu 1-10-12, jest plaski,
nie wystgpuje na nim zieler wysoka. Przedmiotowa inwestycja sasiaduje od strony zachodniej 2 wjazdem na
teren SGGW z al. J. Rodowicza ,Anody” | wigczeniem w wewnetrzng sie¢ komunikacyjng kampusu oraz
budynkiem nr 37 od strony wschodniej. Od strony pdinocnej zlokalizowany jest zespét doméw
akademickich i hoteli SGGW. Projektowany obiekt przeznaczony bedzie na Innowacyjne Centrum Nauk
Zywieniowych, ktére obejmowaé bedzie aktualnie funkcjonujgcy w strukturze SGGW Wydziat Nauk
o Zywieniu Cztowieka i Konsumpcji. Projektowane Centrum to nowoczesny budynek laboratoryjno-
dydaktyczny, przeznaczony do prowadzenia dziatalnoéci naukowej w zakresie nauk o tywieniu czlowieka
oraz powigzanych z nimi dzialart wdrozeniowych | edukacyjnych, a zatem to budynek wielofunkcyjny
umotliwiajgcy organizacje:
- 2ajec dydaktycznych | seminaridw,
- nowoczesnych badan naukowych,
- konferencji, wystaw, ekspozycji itp.
Parametry inwestycji wg wnlosku:
- powierzchnia terenu inwestycji - ca 8 042 m%:
- powierzchnia terenu podlegajgca przeksztatceniu - ca 8 042 m?;
- powierzchnia zabudowy planowana - ¢a 4 500 m?;
- liczba kondygnaciji nadziemnych/ max. wysokos¢ - od 1 do 4 kondygnacji/ od 4,5 m do 22,0 m,
/poszczegéine kondygnacje 4,5 m - 5,5 m/;
- liczha kondygnacji podziemnych — 1 kondygnacja;
- powierzchnia biologicznie czynna — ca 40%;
- powierzchnia catkowita podziemna/nadziemna - ca 2 800 m? / ca 12 000 m?,
- powierzchnia catkowita tacznie ~ ca 14 800 m?;
- powierzchnia uzytkowa gcznie - ca 12 500 m?,
w tym: funkcja laboratoryjna — ca 2 550 m?,
funkcja dydaktyczna — ca 6 380 m?,
funkeja techniczna ~ ca 3 570 m?.
Whioskodawca nie przewiduje budowy nowych miejsc parkingowych. Na potrzeby inwestycji wykorzystane
bedg istniejace miejsca parkingowe na terenie kampusu SGGW.
Istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla planowanej inwestycji.
Inwestycja nie powoduje negatywnego wplywu na srodowisko,
Dojazd do planowane] inwestycji — dostep do drogi publicznej z al. ). Rodowicza , Anody” za posrednictwem
wewnetrznego ukfadu drogowego na terenie kampusu SGGW.
Przewidywane zaopatrzenie w media:
- woda z ujecia wilasnego —ca 7,5 m*/dobe;
- Scieki do kanalizacji miejskiej - ca 7,5 m*/dobe;
- gaz do celow bytowych —ca 2 m?;
= cieplo ¢ slecl miejskie) = co 200 kw;
- energia elektryczna z sieci miejskiej — ca 500 kW.
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Wody opadowe do kanalizacji deszczowej poprzez wlasng instalacje doziemng na terenie kampusu SGGW.
Do wniosku zatgczona zostata wstepna koncepcja architektoniczna, ilustrujgca zamierzenie inwestycyjne

i ww. parametry. Dane te jako wstepne, orientacyjne ulegng uszczegolowieniu na etapie projektu
budowlanego, uwzgledniajgcego warunki niniejszej decyzji oraz przepisy techniczno-budowlane.,

an istnie | prawn nu inw
Teren objety wnioskiem stanowi cze$¢ dziatki ew. nr 114/2 w obrebie 1-10-12. Zgodnie z informacja
z ewidencji gruntéw cata dziatka ma powlerzchnig 43.7294 ha i stanowi uzytek (Bi — inne tereny
zabudowane) — wlasnosc: Szkota Gtowna Gospodarstwa Wiejskiego w Warszawie.

2. Warunki | szczegétowe zasady zagospodarowania terenu

W ramach sporzadzania projektu budowlanego powinny by¢ speinione zasady ladu przestrzennego -
okreslonego w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(D2.U.2020.293 t.j.). Celem zagwarantowania tadu przestrzennego jest takie uksztaltowanie przestrzeni,
ktore tworzyc bedzie harmonijng cato$¢ oraz uwzgledniaé w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, gospodarczo—spoleczne, Srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne,

Nowa zabudowa winna réwnowazy( relacje przestrzenne w ramach calego zespolu zabudowy istniejacej

| projektowanej, harmonijnie wpisujac sie w otoczenie, uwzgledniajac kontekst przestrzenny i funkcjonalny.
W przyjetych rozwigzaniach projektowych naleiy stosowa¢ standardy peinej dostepnodci dla oséb
niepetnosprawnych, eliminowa¢ elementy moggce stanowi€ bariery architektoniczne | stosowad materialy
bezpieczne dla uzytkownikdw. Pomocne przy projektowaniu mogg byé m.in. materialy opracowane na
zlecenie Stowarzyszenia Przyjaciét Integracji pt. Wytyczne do planowania | projektowania przestrzeni
uwzgledniajgce potrzeby oséb niepetnosprawnych.

2.1.1. Dia planowane]j inwestycji nie ustala sie linii zabudowy, poniewaz teren objety wnioskiem potozony
jest w giebi kwartalu zabudowy i nie przylega do drogi publiczne]. Z uwagi na powyzsze nie ma
zastosowania badanie zgodnosci wyznaczenia linii zabudowy z Ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz.U.2020.470 t.j.). Zgodnie z utrwalonym orzecznictwem nie wyznacza sig linii zabudowy na
dziatkach polozonych w glebi obszaru.

2.1.2. Teren objety wnioskiem znajduje sie w otoczeniu Lotniska im., F. Chopina, tzn. obszarze
opracowania pn. ,Powierzchnie ograniczajace wysoko$¢ zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie
fotniska"” (w skall 1:25 000 z dnia 3 marca 2008r.).

Z uwagi na powy#sze, w oparciu o art. 86 i 877 ustawy z dnia 3 lipca 2002r. Prawo lotnicze (Dz.U.2019.1580
Lj. ze zm.) projekt decyzji uzgodniony zostal z Urzedem Lotnictwa Cywilnego oraz Szefem Wojewddzkiego
Sztabu Wojskowego.

Zgodnie z art. 86 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (D2.U.2019.1580 t.j. ze zm.) organ zwrécit sie
0 uzgodnienie projektu decyzji do Urzedu Lotnictwa Cywilnego. W zwigzku z brakiem zajecia stanowiska
przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia wystgpienia o uzgodnienie (pismo z potwierdzeniem
odbioru w dniu 11 maja 2020 r. w aktach sprawy) uzgodnienie uwata sie za dokonane na podstawie art, 53
ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto zgodnie z art. 877 ustawy z dnia 3 lipca 2002r. Prawo lotnicze (Dz.U.2019.1580 t.}. ze zm.) projekt
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decyzji uzgodniony zostal z Szefem Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego pismem znak:
WSZW-WAR-W0.0732.140.2020 z dnia 12 maja 2020 .

Teren objety wnioskiem nie znajduje sie w obszarze objetym Uchwaty Nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego utytkowania dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie.

Sposbb zagospodarowania i 2abudowy terenu nie moze naruszaé prawnych interesdw o0séb trzecich
wynikajgcych z przepiséw prawa budowlanego oraz prawa wlasnoéci wladcicieli sasiednich nieruchomosci
(art. 140 kc).

Warunki niniejszej decyzji s3 podstawyg do opracowania projektu budowlanego, a szczegblowe usytuowanie
planowanych obiektéw i sposéb zagospodarowania terenu rozstrzygnigte zostang na etapie pozwolenia na
budowe, w oparciu o przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (D2.U.2019.1065 t.j.) oraz
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2019.1186 t.j. ze 2m.) oraz inne przepisy prawne
wiasciwe w sprawie, w tym ww. art. 140 kc.

2.2.1. Teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze objetym ochrong prawng w rozumieniu ustawy z dnia

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2020.55 t.j. ze zm.) lub otulinie form ochrony przyrody, o

ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 ww. ustawy, w tym w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

Planowana inwestycja nie jest zaliczana do rodzaju przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczyco oddzialywaé

na $rodowisko lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko wymienionych w rozporzadzeniu Rady

Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywad na

srodowisko (Dz.U.2019.1839).

Warunki wynikajace z prawnej ochrony $rodowiska:

= wtrakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewnic¢ oszczedne korzystanie z terenu -

{art. 74 ust.1 ustawy Prawo ochrony $rodowiska D2.U.2019.1396 t.. ze zm.);

* Inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczeg6lnoséci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu
i stosunkow wodnych (art.75 ust.1 ustawy jw.);

* przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie i przeksztalcenie elementéw
przyrodniczych wylgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg inwestycjl
(art.75 ust. 2 ustawy jw.);

* w projekcie zagospodarowania terenu nalety dazy¢ do ochrony istniejgcego drzewostanu.

Zgodnie z ustawq z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie

(Dz.U.2019.1862 t.j. ze zm.) podmiot korzystajqcy ze srodowiska (w rozumieniu art. 3 pkt 20 ustawy z dnia

27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska) ponosi odpowledzialno$é w przypadku wystapienia szkody

w Srodowisku w 2wigzku z realizacjg inwestycji.

2.2.2. Zgodnie z art, 96 ust.1 ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku

i jego achronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko

(Dz.U.2020.283 t.j. ze 2zm.) organ rozwatyl wplyw przedsiewzigcia na obszar NATURA 2000 - planowana

inwestycja nie ma potencjalnego znaczgcego oddziatywania na ten obszar.
2.2.3. W pismie z dnia 9 kwietnia 2020 r. Wydziat Ochrony Srodowiska dla Dzielnicy Ursynéw w sprawie
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przedmiotowej inwestycji podat warunki ochrony srodowiska. Zgodnie z ww. pismem:

»1. Budynek nalezy podigcry¢ do miejskiej sieci wodociggowej. Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode

z wiasnego ujecia, za jakosd wody odpowiada wlasciciel;

2. Budynek nalezy przylaczyé do sieci kanalizacji sanitarne] | deszczowe). Scieki przemystowe podczyszczaé
w separatorze tluszczowym;

3. Zgodnie z art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (j.t Dz, U. 2 2018 r., poz. 2268 z poin.
zm.) zabrania sig¢ zmieniac stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunki odptywu znajdujgcej sie na gruncie
wody opadowej ze szkodg dla gruntdw sgsiednich;

4. taczna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych czesci inwestycji przeznaczone] pod jej
realizacje nie moze przekraczac 60% catkowitej powierzchni dziatki. Nie mniej niz 40% terenu musi pozostaé
biologicznie czynna, tzn. w stanie rodzimym obsadzona zielenig;

5. Poziom hatasu emitowany przez urzgdzenia zwigzane z budynkiem (np. klimatyzatory, pompy ciepfa,
wentylatory) nie mote powodowaé przekroczen standardow jakosci srodowiska okreslonych w § 2
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawle dopuszczainych poziomdw hatasu
w Srodowisku (Dz. U. 2 2017 r., poz. 112);

6. Zrédto clepta zapewni¢ za pomocg mediéw ekologicznych, tzn. gaz, olej opatowy lekki, energia
elektryczna, energia odnawialna, piec ekologiczny opalany biomasg lub z miejskiej sieci cieptowniczej;

7. Zielen: brak uwag.”

2.2.4. Zgodnie z opinig Biura Ochrony $rodowiska Urzedu m.st, Warszawy z dnia 27 marca 2020 r.
planowania inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

| k 0|23 r r kultury ws esne
Przedmiotowy teren nie znajdule sie w obszarze okreslonym przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2020.282 t.).).

2.4 Warunki obstugi w zaki

Planowana inwestycja znajduje sig w zasiggu sieci wlasnych SGGW oraz miejskich sieci infrastruktury
technicznej. Zaopatrzenie w media w ramach warunkéw istniejgcych okre$lonych przez poszczegbinych
gestoréw siecl.

Ewentualna przebudowa sieci istniejgcej infrastruktury, kolidujgcych z projektowang inwestycja na
warunkach okreslonych przez gestoréw sieci. Rozwigzania projektowe w obrebie kolizji wymagajg
uzgodnienia i nadzoru z poszczegdinymi zarzadcami sieci.

Zgodnie 2z art. 28b ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (D2.U.2020.276
t.j. ze zm.) ,sytuowanie projektowanych sleci uzbrojenia terenu na obszarach miast uzgadnia sie na
naradach koordynacyjnych organizowanych przez staroste.” Szczegbtowe regulacje w tym zakresie zawiera
Zarzadzenie nr 6378/2014 Prezydenta m.st, Warszawy z dnia 21 lipca 2014 r. w sprawie zasad

organizacyjnych koordynowania usytuowania projektowanych sieci uzbrojenia terenu na obszarze
m.st. Warszawy.

2.5 Warunki obstugi w 2akresie komunikacii

Dojazd do drogi publicznej - istniejacy od al, ). Rodowicza ,Anody” (droga powiatowa) za posrednictwem
drég wewnetrznych znajdujgcych sie na terenie dziatki nr ew. 114/2 z obrebu 1-10-12.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym inwestycje celu

publicznego uzgadnia sie z wtaéciwym zarzadca drogi w odniesieniu do obszarow prayleglych do pasa
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drogowego. Teren wnioskowanej inwestycji nie przylega do pasa drogowego w 2wigzku z powyzszym
odstapiono od jej uzgadniania z zarzgdcg drogi.

Program parkingowy, realizowany na terenie wilasnej dziatki powinien zapewni¢ prawidlows obstuge
komunikacyjng obiektu,

Planowana inwestycja nie moze powodowaé zmniejszenia ilosci ogéinodostepnych miejsc postojowych
w pasach drég publicznych na terenach przyleglych do tej inwestycji, poza projektowanymi wjazdami.
W przypadku koniecznosci budowy, przebudowy, rozbudowy uktadu drogowego:

Zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (D2.U.2020.470 t.j.):

»Art. 16. 1. Budowa lub przebudowa drég publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do
inwestora tego przedsigwzigcia.

2. Szczegétowe warunki budowy lub przebudowy drég, o ktérych mowa w ust. 1, okreéla umowa miedzy
zarzgdcy drogi a Inwestorem inwestycji niedrogowej.”

2.6 [nne ustalenia

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 10 i 103 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji
uzgodniony zostat z Marszatkiem Wojewddztwa Mazowieckiego w zakresie zadan samorzadu
wojewodztwa postanowieniem znak: WAW-UO-4501.62.5t.2020.7S 2 dnia 15 maja 2020 r,

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 10 i 10a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji
uzgodniony zostat z Wojewoda Mazowieckim w zakresie zadan rzgdowych stuzacych realizacji inwestycji
celu publicznego w odniesieniu do terenéw przeznaczonych na ten cel w planach, ktére utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z brakiem
zajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia wystapienia o uzgodnienie
(pismo z potwierdzeniem odbioru w dniu 12 maja 2020 r. w aktach sprawy) uzgodnienie uwaza sig za
dokonane na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,

2.7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich
W ramach projektu budowlanego nalety stosowac rozwigzania chronigce interesy oséb trzecich przed:
* pozbawieniem:
- dostepu do drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej araz ze $rodkéw facznosci —
dostgpu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
= ucigiliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne, promieniowanie,
* 2anieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.
Wiasciciel nieruchomosci sgsiedniej ma interes prawny wynikajacy z art. 140 kc uczestniczenia jako strona
(art. 28 k.p.a.) w postgpowaniach administracyjnych, w wyniku ktérych moze zapaéé decyzja tak
ksztattujgca stosunki na sgsiedniej nieruchomosci (sposéb korzystania z niej), i2 bedzie to mialo wplyw na
wykonywanie prawa wiasnoscl przez whadciciela dziatki sgsiedniej (wyrok NSA z dnia 8 marca 2005 r. OSK
682/04 LEX 17611).
Na czas robdt nalezy zapewni¢ dojazd i dojscie uzytkownikom terendw przyleglych.
W pasie frontu robdt na urzadzeniach podziemnych nie naleiy odktadac ziemi i skladowaé materialéw oraz
sprzetu ciezkiego.
Nalezy zapewni¢ catodobowy dostep do urzadzen podziemnych eksploatatorom sieci.
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2.8, Warunki wynikajgce z uzyskanych uzgodnier i opinii:
W toku postgpowania administracyjnego uzyskano nastgpujgce uzgodnienia:
- Urzedu Lotnictwa Cywilnego - uzgodnienie dokonane na podstawie art. 53 ust, 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,
- Wojewdédzkiego Sztabu Wojskowego - pismo znak: WSZW-WAR-W0.0732.140.2020 z dnia 12 maja
2020r,,
- Marszatka Wojewédztwa Mazowieckiego w zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym
i wojewodzkim — Postanowienie znak: WAW-U0-4501.62.5t.2020.7S z dnia 15 maja 2020 .,
- Wojewody Mazowieckiego - uzgodnienie dokonane na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz opinie:
- zarzadcy drogi powiatowej ul. J. Rodowicza , Anody” — Zarzadu Drég Miejskich - pismo znak: ZDM-TSR-
0OP.0202867.2020.TBL z dnia 19 maja 2020 .,
- Wydziatu Ochrony Srodowiska — pismo z dnia 9 kwietnia 2020 r.,
- Biura Ochrony Srodowiska — pismo z dnia 10 |lutego 2020 r. oraz pismo 2 dnia 27 marca 2020r.
3. Okres wainosci decyzji.
Niniejsza decyzja wygasa, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia s inne niz w wydanej decyzji.
Wygaéniecie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktdry jq wydat.

Uzasadnienie
W dniu 16 stycznia 2020 r, Szkota Giéwna Gospodarstwa Wiejskiego w Warszawie reprezentowana przez
Pana Mirostawa Kréla wystapita 2 wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym | wojewddzkim dla inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie budynku laboratoryjno-
dydaktycznego wraz z zapleczem technicznym i infrastrukturg towarzyszgcg, ciggami komunikacyjnymi
| zagospodarowaniem terenu na czesci dziatki ew. nr 114/2 z obrebu 1-10-12, przy al. Jana Rodowicza
~Anody” na terenie Dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy.
Organ dokonat weryfikacji formalnej i analizy kompletnosci oraz spojnosci wewnetrznej wniosku. Wniosek
zostal uzupelniony i skorygowany w dniu 22 stycznia 2020,
We wniosku zawarto wszystkie niezbedne elementy okreslone w art. 52 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2020.293 t.j.).
Po uzyskaniu kompletnego wniosku organ w oparciu o uzyskane z Biura Geodezji | Katastru dane z ewidencji
gruntéw ustalit strony postepowania i zapewnil im czynny udzial, zawiadamiajgc na wszystkich etapach
o postepie procedury, umoiliwiajgc wglad w akta oraz przyjmujgc opinie, wnioski i uwagi.

Pismem z dnia 23 stycznia 2020 r. wystgpiono o opinie do Biura Ochrony Srodowiska Urzedu

m.st. Warszawy w sprawie koniecznosci uzyskania decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach dia
przedmiotowe] inwestycji.

W piémie 2 dnia 10 lutego 2020 r. Biuro Ochrony Srodowiska Urzedu m.st. Warszawy wyrazito swoje
stanowisko w sprawie, cyt.: ,Stosownie do § 3 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko, ktéry wszedt w 2ycie 11 paidziernika 2019 r.
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do przedsiewzigt moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko zalicza sie rowniez
przedsiewzlecia polegajace na rozbudowie, przebudowie lub montazu realizowanego lub zrealizowanego
przedsiewzigcia wymienionego w ust. 1, 2 wylgczeniem przypadkow, w ktérych ulegajaca zmianie lub
powstajgca w wyniku rozbudowy, przebudowy lub montazu czgéé realizowanego przedsiewziecia nie osigga
progow okreslonych w ust. 1, o ile zostaty one okreélone; w przypadku gdy jest to druga lub kolejna
rozbudowa, przebudowa lub montaz, sumowaniu podlegajg parametry tej rozbudowy, przebudowy lub
montazu z poprzednimi rozbudowami, przebudowami lub montazami, o ile nie zostaly one objete decyzjg o
frodowiskowych uwarunkowaniach. (...)

Z przytoczonego przepisu wynika, e w przypadku realizacji przez Szkole Gldwng Gospodarstwa Wiejskiego
w Warszawie budynku laboratoryjno-dydaktycznego tj. zabudowy ustugowej, wymienionej w § 3 ust. 1 pkt,
57 ww. rozporzgdzenia, o powierzchni zabudowy nieosiggajacej progéw wskazanych w tym punkcie,
planowang rozbudowe placéwki edukacyjne] nalety zsumowat z przeprowadzonymi dotychczas {od 28 lipca
2005 r., tj. od czasu wejscia w 2ycle przepiséw dotyczacych wydawania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach rozbudowami, przebudowami lub montazami zabudowy ustugowej, ktére nie zostaty
objete decyzjq o srodowiskowych uwarunkowaniach.”

Pismem z dnia 13 lutego 2020 r. wezwano wnioskodawce do uzupetnienia wniosku poprzez dolgczenie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z klauzulg ostatecznoéci.

Postanowieniem Nr 4/2020 z dnia 19 lutego 2020 r. postepowanie zostato zawleszone na wniosek
whnioskodawcy z dnia 19 lutego 2020 r.

W dniu 4 marca 2020 r. wnioskodawca dokonat ponownie korekty wniosku zmniejszajac teren inwestycji.
W zwigzku z faktem, ze w dniu 21 kwietnia 2020 r. wnioskodawca - Szkota Giéwna Gospodarstwa
Wiejskiego w Warszawie wystapita z prodbg o podjecie przedmiotowego postepowania zostato ono podijgte
postanowieniem Nr 16/2020 z dnia 28 kwietnia 2020 r.

Do pisma z dnia 21 kwietnia 2020 r. zostato takie dotgczone: nowe petnomocnictwo dla Pana Jarostawa
Dadacza, wniosek o nadanie decyzji rygoru natychmiastowej wykonalnosci oraz opinia Biura Ochrony
Srodowiska Urzedu m.st. Warszawy z dnia 27 marca 2020 r., z ktérej wynika, 2e planowana inwestycja nie
wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, cyt.: ,Z przytoczonych przepiséw wynika,
te w przypadku realizacji przez SGGW budynku laboratoryjno-dydaktycznego, tj. 2abudowy uslugowej,
wymienionej w § 3 ust. 1 pkt. 57 cytowanego rozporzadzenia, o powierzchni zabudowy nieosiggajacej
progdw wskazanych w tym punkcie (2 ha), planowang rozbudowe placéwki edukacyjnej nalezy zsumowac
2 przeprowadzonymi dotychczas (od 28 lipca 2005 r., tj. od czasu wejécia w 2ycie przepiséw dotyczacych
wydawania decyzjl o srodowiskowych uwarunkowaniach) rozbudowami, przebudowami lub montazami
zabudowy ustugowej, ktore nie zostaly objete decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach. (...)

Z powyiszego wynika, Ze realizacja planowanego budynku laboratoryjno-dydaktycznego wraz z zapleczem
technicznym | infrastrukturg towarzyszacq ICN2 dia SGGW w Warszawie o powierzchni zabudowy
wynoszgcej 0,8 ha (w rozumieniu § 1 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie przedsiewzied
moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko), w zwigzku z wybudowaniem przez SGGW od 2005 r.
dotychczas budynkéw o powierzchni zabudowy wynoszacej ok. 0,64 ha (budynek Centrum Naukowo-

Dydaktycznego Wydziatu Inzynierii | Ksztattowania Srodowiska oraz budynek portierni) nie wymaga
uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.”
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W zwiazku z korekta wniosky z dnia 4 marca 2020 r. — zmniejszenie terenu inwestycii oraz opiniz Biura
Ochrony Srodowiska 2 dnia 27 marca 2020 r. organ odstapil od wymogu dotaczenia decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z klauzulg ostatecznodci.

W oparciu o art, 53 ust. 3 ww. ustawy zostala przeprowadzona analiza stanu faktycznego | prawnego
terenu objetego wnioskiem oraz zweryfikowano dane zawarte we wniosku po wizji w terenie i analizie
stanu Istniejacego — wg pkt. 1.2, 1.3. decyzji.

Teren objgty wnioskiem znajdulje sie w obszarze, dia ktérego nie przystapiono do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Teren objety wnioskiem stanowi czes¢ dziatki

ew. nr 114/2 z obrebu 1-10-12 o powierzchni ok. 8 042 m? z dojazdem od al. J. Rodowicza ,Anody” za
posrednictwem drég wewnetrznych znajdujacych sie na terenie dziatki ew. nr 114/2. W sasiedztwie
znajdujq sie parkingi, domy akademickie i hotele SGGW.,

Przeprowadzona zostala réwniez, zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt 1, analiza warunkdéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych 2 przepiséw odrebnych.

Organ zbadat ustawodawstwo w 2akresie prawa materialnego i ustalit ograniczenia wynikajace ze specyfiki
obszaru, w tym terenu planowanej inwestycji, wynikajace z takich ustaw jak: Prawo ochrony érodowiska;
Ustawy o ochronie przyrody; Ustawy o udostepnieniu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach eddzialywania na srodowisko; Ustawy o drogach
publicznych, Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami i in,

Stwierdzono, ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z wymogami wynikajgcymi

z przepisow odrebnych, jak réwniez 2 warunkami wynikajacymi z uzyskanych opinii | przeprowadzonych
uzgodnien.

Przeprowadzone postgpowanie administracyjne wykazato dopuszczalno$é realizacji planowanej inwestycji
zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji oraz po spetnieniu wymogoéw wynikajacych

2 przepiséw prawa budowlanego i innych przepiséw prawa wiaéciwych w sprawie w tym art, 140 ke na
etapie postgpowania o uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, ktéra przesgdzi dopiero o modliwodci jej
realizacji.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym umieszczono
zawladomienie o wszczeciu postepowania w drodze obwieszczenia na Elektroniczne| Tablicy Ogloszen
Urzedu m.st. Warszawy (w dniach od 23 stycznia 2020 r. do 6 lutego 2020 r.) - www. eto.um.warszawa.pl.
W trakcie procedury pismem z dnia 23 stycznia 2020 r. zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania,
umozliwiono wglad do akt.

Nastepnie Postanowieniem nr 4/2020 z dnia 19 lutego 2020 r. zawieszono niniejsze postepowanie na
whniosek Szkoly Gléwnej Gospodarstwa Wiejskiego w Warszawie z dnia 19 lutego 2020 r. oraz umieszczono
zawiadomienie o wydanym postanowieniu na Elektronicznej Tablicy Ogloszer Urzedu m.st. Warszawy

(w dniach od 19 lutego 2020 r. do 4 marca 2020 r.).

W dniu 4 marca 2020 r. wnioskodawca dokonat korekty wniosku zmniejszajac teren inwestycji. Dnia

21 kwietnia 2020 r. z uzupetnieniem z dnia 30 kwietnia 2020 r. wnioskodawca wnidst o podjecie niniejszego
postepowania oraz nadanie decyzji rygoru natychmiastowe] wykonalnosci.

W zwigzku z powyiszym Postanowieniem nr 16/2020 z dnia 28 kwietnia 2020 r. podjeto na zadanie
whnioskodawcy niniejsze postgpowanie oraz umieszczono zawiadomienie o wydanym postanowieniu na

Elektronicznej Tablicy Ogloszen Urzedu m.st. Warszawy (w dniach od 28 kwietnia 2020 r. do 12 maja
2020r.).
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Przed wydaniem decyzji pismem z dnia 28 maja 2020 r. poinformowanc strony o zgromadzeniu kompletu
dokumentéw w sprawie. Po zebraniu dowodéw w sprawie umieszczono ponownie zawiadomienie w drodze
obwieszczenia na ETO Urzgdu m.st. Warszawy (w dniach od 28 maja 2020 r. do 11 czerwca 2020 r.).
Zadna ze stron nie wniosta uwag.

Zamierzenie inwestycyjne nie koliduje z zadaniami rzadowymi i samorzadowymi stuzgcymi realizaji
inwestycji celu publicznego w odniesieniu do terendw przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych,
ktére utracity moc na podstawie art. 87 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (D2.U.2020.293 t.j.).

Whioskodawca pismem z dnla 21 kwietnia 2020 r. z uzupelnieniem z dnia 30 kwietnia 2020 r. wystapil

0 nadanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim
rygoru natychmiastowej wykonalnoscl 2 uwagi na wainy interes spoteczny. W uzasadnieniu wniosku
wskazal, 2e cyt.:

»= Budowa budynku laboratoryjno-dydaktycznego wraz z zapleczem technicznym i infrastruktura
techniczng ciggami komunikacyjnymi i zagospodarowaniem terenu na czesci dziatki ew. 114/2 2z obrebu
1-10-12 przy ul. J. Rodowicza-Anody w Dzielnicy Ursynow w Warszawie jest inwestycia kluczowa dla
rozwoju Uczelni,

* Inwestycja ma by¢ realizowana ze srodkéw budietu Pafistwa w dutej czesci - podpisana jest umowa
miedzy Uczelnig a MNiSW na jej sfinansowanie ze §rodkéw budzetowych.

* Uczelnia ma zawartg umoweg na wykonanie projektu budowlanego i projektu wykonawczego

z terminami umozliwlajgcymi rozpoczecie realizacji inwestycji w roku blezgcym.

* Brak decyzjl uniemozliwia kontynuacjg i zakoriczenie wielobranzowego projektu budowlanego i projektu
wykonawczego, ktére s3 niezbedne do rozpoczecia robét budowlanych.,

Wstrzymanie procedowania decyzji ze wzgledu na stan epidemii na terenie RP spowoduje znaczne straty |
negatywne skutki dla Szkoly Gléwnej Gospodarstwa Wiejskiego w Warszawie takie jak:

* utrata dotacji z budietu Paristwa,

* zerwanie kontraktu na prace projektowe i poniesienie kar z tego tytulu przez Uczelnie,

* utrata mozliwoscl zrealizowania inwestycji,

* niemoinos¢ osiggnigcia celéw w zakresie badar naukowych i dydaktycznych w dziedzinach tywienia
cztowieka i konsumpcii.”

Majqc na uwadze powyisze stwierdzono, ze zachodzg przestanki do nadania decyzji rygoru
natychmiastowej wykonalnosci w oparciu o art. 108 § 1 k.p.a.

W $wietle powyiszego nalezalo orzec jak wyzej.

Zgodnie z art. 55 ww. ustawy niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe, co
oznacza, e decyzja o pozwoleniu na budowe powinna dotyczyé terenu inwestycji oraz inwestycji okreslonej
niniejszg decyzja.

Pouczenie

Od decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego W Warszawie w terminie 14 dni
0d ania jej dorgczenia za posrednictwem Zarzadu Dzieinicy Ursyndw Urzedu m.st. Warszawy.

Zgodnie z art. 136 §2 i §3 k.p.a,, jeell decyzja zostala wydana z naruszeniem przepliséw postepowania,
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a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjadniajace

w zakresie nlezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Jezeli przyczyni sig to do przyspieszenia postepowania,
organ odwolawczy mote zleci¢ przeprowadzenie okredlonych czynnosci postepowania wyjasdniajgcego
organowi, ktory wydal decyzje.

Przepis §2 stosuje si¢ takze w przypadku, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek

0 przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjadniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia
dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwotawczy postepowania wyjaéniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Informacje

Odwotania od decyzji nalezy sktadac w Wydziale Obstugi Mieszkancow dla Dzielnicy Ursyndw m.st.
Warszawy, al. Komisji Edukacji Narodowe] 61, 02-777 Warszawa lub za porednictwem poczty.

Zgodnie z art. 53 ust. 6 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,odwotanie od decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreslaé istote i zakres
23dania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé dowody uzasadniajace to Zgdanie.”

Projekt decyzji sporzgdzita
mgr inz. arch, Bozena Kuflewska zup ZARZADU DZIE
Procedure administracyjng prowadzita: M. ST A
Podinspektor - Justyna Kalbarczyk Eo
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Zatacznik:

Zal. nr 1 - Mapa w skali 1:1000 (kopia mapy zasadniczej miasta) z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi
teren planowanej inwestycji

Otrzymujq w/g rozdzielnika :
1. Szkota Gtéwna Gospodarstwa Wiejskiego
za posrednictwem pelnomocnika Pana Jarosiawa Dadacza
ul. Nowoursynowska 166, 02-787 Warszawa
2. Wydziat Architektury | Budownictwa dla Dzielnicy Ursynéw — U - a/a

Do wiadomosci:
1. Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego
ul. Jagielloriska 26, 03-719 Warszawa
2. BAIPP (rejestr decyzji) — elektronicznie
3. Wydzial Architektury | Budownictwa dla Dzielnicy Ursynéw - A
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